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Véc: Vyjadreni a namitky primo dotéeného vlastnika sousedni nemovitosti ke zjiSt'ovacimu Fizeni
zaméru ,,Retail park Nymburk*, STC2939.

Vase €. j.: 116601/2026/KUSK

Vase spis.zn.: SZ 115216/2026/KUSK/3

Vazeni,

jakozto vlastnik se zamérem piimo sousedici nemovitosti timto v fadné 1htit€é podavam toto vyjadieni a namitky
k oznamenému zjistovacimu fizeni zdmeéru ,,Retail park Nymburk*, STC2939.
Lhiita pro podani vyjadieni je dle informacniho systému CENIA 21.9.2026.

Navrhovany zameér Retail parku Nymburk (STC2939) je navrhovan v uzemi kolem lokality VSechlapsky vrch
soucasné s dal$imi investicnimi zamery, kdy nékteré uz prosly posouzenim EIA, nékteré se teprve pripravuji, nékteré
se uz stavi a nekteré jsou stavajici. Oznameni zaméru je druhé v potadi, ptedchozi STC2894 zadatel stahl.

Jedna se napriklad o tyto vétsi sousedni stavby a arealy s nikoliv nevyznamnym vlivem na okoli a hlavné
s podstatnou dopravni zatézi i tézkymi nakladnimi automobily pro celou lokalitu (hlavné silnici 1/38):
- prodejna pro dim a zahradu (DEK a.s.; stavebniny), proslo EIA, naproti pfes silnici 1/38, probiha povoleni
a ptiprava na realizaci,
- velka rozvojova plocha vedle stavebnin DEK;
- prelozka silnice 1/38 (obchvat VSechlap), proslo EIA, fesi se stavebni povoleni, realizace nejdtive 2030;
- areal WC Servis s.r.0. (jihovychodné od okruzni k¥izovatky na 1/38), ve vystavbe;
- OC Nymburk v ulici Za Zoskou (jihovychodné od okruzni kiiZovatky na 1/38), proslo EIA, ve vystavbg,
soucasti je nova okruzni kiizovatka;
- obrovské rozvojové izemi mezi obchvatem Nymburka a Zeleznici, které se aktualné intenzivné zastavuje
(Linde, Dymofracht, kontejnerové piekladisté, atd.), vétsina zameéry, jez prosly EIA;
- stavajici blizka zatéz primyslové zony (napi. MAGNA).

Vse je v blizkosti moji nemovitosti a obytné zastavby Vsechlapského vrchu. Veskera nakladni doprava (ptes

Nymburk nelze kviili nosnosti mostu pies Labe projet) a znacna ¢ast osobni dopravy bude vedena pies silnici 1/38.

Navrhovany zamér je svou velikosti bezesporu nadregionalni a bude ptitahovat dopravu v ramci Sirokého izemi
(kdyby neptitahoval, neuzivil by se, je uz moc velky). S ohledem na penetraci tizemi stavajicimi a pfipravovanymi
nakupnimi arealy, bude dopravni tok k feSenému arealu zejména ze severu, tedy témeét vyhradné po silnici 1/38 kolem
obytné zastavby VSechlapsky vrch.

Predkladatelem zvoleny postup a zpracovany elaborat odpovida tzv. ,,salamové metodé®, ktera je v rozporu
s pozadavky zakona ¢. 100/2001 Sb. a pfislusnymi pokyny Ministerstva Zivotniho prostiedi. Zakon ¢. 100/2001 Sb.
uklada, Ze pti posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi musi byt posuzovany vSechny zaméry jako celek, véetné vSech
souvisejicich staveb, dopravnich uprav a soubéznych aktivit, které mohou mit vyznamny dopad na zZivotni prostiedi
nebo vefejné zdravi. Déleni zamért na mensi ¢asti nebo jejich oddélovani, za Géelem omezeni rozsahu posuzovani
a vyhnuti se povinné plné EIA, je nepfipustné a v judikatuie se povazuje za obchazeni zakona.
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Valida¢ni méi‘eni hladiny hluku z automobilové dopravy (soucast oznameni zaméru):
Zpracovatel Studio D — akustika s.r.0., ¢islo zakazky 26018801.

Naméfena hodnota LAeq,T 70,3 dB po odeéteni nejistoty méteni (den). Spocteno za hodinu méteni 903 OA
a 78 TNA. Pro noc neni zméfeno. Méteni bylo provadéno pouze 1 hodinu (15 - 16h v patek ve $picce).

Méreni nebylo provedeno dle piredepsanych metodik, dostate¢né dlouho a i v noci. Je tedy neprikazné
a nepouzitelné pro jakékoliv dalsi studie.

Meéfeni bylo také provedeno v misté, které neposkytuje relevantni obrazek pro klicovou situaci v ulici Zdoninska.
Je zjevné, Ze bylo méfeno tak, aby byla nameéfena co nejvyssi hodnota piekracujici limit (coz se pro dalsi posouzeni
hodi). Provedené¢ méieni je tedy zkreslené ve prospéch navrhované zéstavby (vysoka stavajici hodnota) a pro
posouzeni zaméru je nevhodné.

=> V priloze doklddam mnou zadané nezavislé akreditované méreni, které bylo provedeno v souladu
s metodikou a je tedy priikazné (SONUM, IC: 27415252, ev.&. protokolu: G2.261157). Z n&j plyne, Ze v ulici
Zdoninska jsou vyrazn€ niz$i hodnoty, jak naméfil a dovodil zpracovatel elaborati a stavajici hluk vychazi do
hlukovych limita.

Rozdily jsou opravdu znacné a podstatné:

oznamovatel méfeni SONUM
bod 5 den 61,9 dB 57,4 dB
bod 5 noc 57,6 dB 52,5 dB
bod 6 den 66,8/71,6 dB 62,6 dB
bod 6 noc 62,4/67,2 dB 57,7 dB

(tolerance hodnot viz elaboraty)

Akusticka studie z hlediska hluku z provozovny a hluku ze stavebni ¢innosti (sou¢ast oznameni

zaméru):
Zpracovatel Studio D — akustika s.r.o0., ¢islo zakazky 26018801 — II.

V ramci oznameni byla vypracovana nova Akusticka studie, ktera jiz 1épe fesi dopravu v arealu a hluk ze stavebni
¢innosti, ale stale neobsahuje bezvadné, objektivni a Uplné posouzeni situace v misté. Objektivné je tcelove
koncipovana tak, aby byly hodnoty v souladu s limity zdkona a vse tzv. vyslo.

Posouzeni stacionarnich zdroji hluku je prezkoumatelné, ale stile pracuje s mylnym modelem, ze
protihlukova sténa vysky 2 m nad terénem tlumi stacionarni zdroje umisténé ve vySce 6 — 7 m na stiese. Hodnoty
poklesu hluku v urcité vzdalenosti od stacionarniho zdroje jsou, dle mnou oslovenych odbornikl, ve studii
nadhodnocené a spiSe nerealné. Je to patrné z izofon obrazkd ve studii a parametr( ve studii.

=> Akustickou studii je nutné opravit.

Posouzeni hluku z dopravy. Zasobovani a manipulace je uvaZzovana pouze v denni dobé, stejn¢ tak pohyby a
parkovani zakaznikd.

To je uceloveé v rozporu s realitou. Minimaln¢€ zasobovani supermarketii a fastfoodd probihd zcela bézné a
obvykle 1 v no¢ni dobu, zejména v brzké ranni hodiny pted 6h. To je neoddiskutovatelny fakt a neni ho mozn¢ upravit
provoznim opatfenim, které stejné nebude dodrzovano. Supermarkety jsou obvykle v provozu 7-21h a zasobuji se
pred i po oteviraci dobe.

Cerpaci stanice a fastfoody funguji v rezimu 24/7 a nelze nijak v povoleni omezit dobu jejich pouzivani. I
elaborat to priznava. Pohyb vozidel zakaznikl a jejich parkovani tedy bude i v no¢ni dobé.

Hluk z dopravy pro dva objekty rychlého obéerstveni a Cerpaci stanici PHM je ve studii odiivodnén a zadan
stale takto, cituji:
,,Pohyby vozidel okolo provozovny McDonald’s - ve vypoctu je uvazovdano s pohybem 80 OA v pritbéhu
8 souwvislych a na sebe navazujicich nejhlucnéjsich hodin v dobé denni (uvazovano ,, nakupovani
z automobilu ).
., Pohyby vozidel okolo provozovny KFC - ve vypoctu je uvazovano s pohybem 80 OA v pritbéhu 8 souvislych
Dale jsou zde vstupni udaje k Cerpaci stanici PHM (pouze 50 OA za den). VétSina argument( je analogicka jako
pro rychlé obcerstveni. Zde odkazuji na studii.
Tyto vstupni udaje nejsou dostate¢né odiivodnény a jsou nepfezkoumatelné vysvetleny. Ve vztahu k charakteru
provozoven rychlého obcerstveni a Cerpaci stanice, jejich vysoké obratkovosti a celkové kapacité parkoviste, se navic
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tato intenzita jevi jako podhodnocena (s touto intenzitou by se nemohly uZzivit). U téchto provozi je nutné zohlednit
nejen bézné navstévniky, ale i zvysSenou frekvenci kratkodobych zastaveni, popojizdéni, manévrovani a nové také
rozvozy jidel (kurymi sluzby), které generuji dal$i dopravni pohyby s vysokou cetnosti a kratkou dobou obratu.
V daném piipad¢ a nedostupnosti pro pési to bude tvorit 100 % zakaznik.

Vstupni udaje a celkové pohyby vozidel. S ohledem na polohu u silnice I/38 bude také minimalné polovina
zakaznikl z tad projizdé€jicich, nikoliv navstévnikd obchodl (jedna se tedy o dopravu navic nad navstévniky arealu).
Podle scitani samotnych autort to je cca 1000 vozidel za hodinu, co kolem projedou. Popis provozu navic opomiji
podstatné slozky hluku souvisejici s pohybem vozidel, coz mize vést k podhodnoceni vysledné hlukové zatéze.
Stejné tak podhodnoceni dopravni intenzity.

Objemy nové, do uzemi vnesené, dopravy ve studii jsou dle mého ndzoru celkoveé podhodnoceny a to vyrazné
(min. nasobek). Pfi uvazovanych obratkach by se vétsina obchodi a provozi v takto velké arealu neuzivila, nedava
to ekonomicky smysl.

Studie stale nepracuji s realnym objemem nové dopravy a méfenim stavajiciho hluku (viz vyse). I pfi piiznanych
nartistech a stavajicich 1000 vozidlech/hodinu je zdhadou, jak mohl zamér akusticky vyjit, rodinné domy jsou zde
primo u silnice 1/38 a vjezdu do aredlu.

=> Akustickou studii je nutné prepracovat s redlnymi hodnotami pridané dopravy a realnou stavajici hlukovou
z4atézi.

Studie hodnoti navrZzenou protihlukovou sténu vySky 2 m podél ulice Zdoninska jako dostacujici a plné
funkéni pro cely posuzovany rozsah zdroji hluku. Ma chranit vétsinu sousednich rodinnych domi proti pfimému
hluku ze zasobovacich dvorti prodejen a supermarketd. Dale proti hluku z dopravy a stacionarnich zdrojt na strechach
objektt. Protihlukova sténa je vysky 2 m. Nakladni vozidla jsou vysky 4 m a naptiklad chladici agregaty maji
umisténé prevazné v horni ¢asti vozidla. Domy jsou vysoké 6,2 m. Sousedni dotéené rodinné domy maji prevazné
2.NP a loznice praveé ve 2.NP (tedy 3-5 m nad terénem).

Z fyzikalniho principu §ifeni hluku a polohy zdroje nekterych hluk® neni mozné, aby protihlukova sténa vysky
2 m chranila rodinné domy v tom rozsahu, jaky uvazuje studie. Je to pfimo vyloucené!

=> Akustickou studii je nutné dopracovat, opravit a navrhnout redlné a funk¢ni feSeni ochrany sousednich RD
proti veskerému hluku z navrhovaného areélu.

Hluk z vystavby

Uvazovat prace pouze v denni dobé je mozné, to je pro stavbu dodrzitelné. Realit¢ neodpovidajici je ale
uvazovana technika, hodnoty dB a neni uveden uvazovany objem zemnich praci pro vykopy a nasypy, tedy nelze
overit uvazované pocty pohybt vozidel.

Objem zemnich praci bude v fadu 10 tis. m3 u odvozu ornice (ozndmeni uvadi), ale 3 - 5x vys$si pro vykopy
a nasypy (oznameni m3 neuvadi). Minimaln¢ 2/3 arealu totiz budou muset byt na nasypu vysky nékolik metrt,
protoZze se jedna o svah s prevySenim ne¢kolika metri, ale objekty maji podlahu v jedné urovni. To je pro pocet pohybt
vozidel dualezité a proti rozptylové a hlukové studii bude realné tak dvojnasobny (protoze s ohledem na 15 mésict
vystavby nelze tfi mésice jen vozit zeminu).

Ve vyctu pouzité stavebni techniky pro etapu zakladani chybi vyznamné zdroje hluku a to:

- vrtné soupravy na piloty (provadéni mésic nékolika soupravami, které generuji zna¢ny hluk ve velké vysce a
kumulaci);

- sbijeCky pro opracovani zhlavi pilot (provadéni min. mésic, extrémné hluéné).

Generovany hluk stavebnimi stroji je ucelové podhodnoceny. Napiiklad ¢erpadlo na betonovou smés realné
generuje 85-105 dB, uvazovano je pouze 80 dB. Motorova pila 105-115 dB, uvedeno 92 dB. Rypadlo a nakladac
realn¢ 80-95 dB, uvedeno 80 dB. Stroje navic pracuji soucasng, tedy zatéz se kumuluje.

Dale je v hluku ze stavebni ¢innosti mylné proveden vypoctovy model u faze ,,2.2.2 Zakladani“. Model uvazuje
se zdroji hluku vhodné umisténymi co nejdal od stavajici zastavby, ale tak vystavba nefunguje. Zdroje hluku je nutné
umistit az na hrany realizovanych staveb, tedy tam, kde realné¢ budou pracovat, ¢imz se dostanou vyrazné bliz
stavajici zastavbe.

Hluk z vystavby neposuzuje hluk z realizace ptistupovych a zasobovacich komunikaci a protihlukové stény. Tyto

se ale nachazi v nejblizsi vzdalenosti od stavajici zastavby, pouzivaji tézkou techniku, velky objem zemnich praci a
trvaji pomérné dlouhou dobu (2 mésice).
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=> Akustickou studii je nutné dopracovat, opravit a navrhnout realné a funkéni feSeni ochrany sousednich RD
proti hluku z vystavby navrhovaného aredlu. Bez protihlukovych opatieni po dobu vystavby neni realné dosdhnout
legislativou pifedepsanych hodnot.

Z vySe uvedenych davodu je predkladana akusticka studie neakceptovatelna a o zaméru nevypovidajici. VeSkeré
publikované vysledky jsou Gicelové zkreslené ve prospéch oznamovatele.

Akusticky posudek - Vyhodnoceni hladin hluku z automobilové dopravy vlivem projektovanych
zamérua na stavajici akusticky chranéné objekty (souéast oznameni zameéru):
Zpracovatel Studio D — akustika s.r.0., ¢islo zakazky 26018801 — 1.

Zakladni vadou jinak podrobného elaboratu je, ze vychazi z vadného a ti¢elové manipulovaného meéteni
stavajiciho hluku z dopravy, viz vyse, a netiplné Akustické studie z hlediska hluku z provozovny a hluku ze stavebni
¢innosti.

30 km/h je pak zcela nerealna rychlost pohybu vozidel v aredlu, a to i ptes rozdilny nazor zpracovatele.

Argument doc¢asnosti ve vztahu k budoucimu obchvatu je zcela irelevantni, protoZe obchvat nemusi stat
nikdy a investor piredloZeného zaméru to nijak neovlivni. Je nutné posuzovat stavajici stav a realny vyhled.

Tvrzeni: ,, Vypocet hladin hluku uvazuje s nepravdépodobnou kombinaci nékterych zdrojit hluku. “ je ucelové
manipulativni a neshoduje se realitou. Naopak realna zatéz bude jeste vyssi, a jesté vice kumulovand, protoze posudek
a podklady pracuji s podhodnocenymi vstupnimi udaji.

Posudek uvadi, cituji: ,,Reseny zamér ,, Retail park Nymburk" i bez realizace obchvatu (docasny stav) svou
automobilovou dopravou nezapricini prekroceni limitii hluku (nebo narist hladin hluku v jiZz nadlimitnich
hodnotach), a tim padem splituje pozadavky uvedené v narizeni viady ¢. 272/2011 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisii. *.
To je mylny zavér, ktery neodpovida realité. Minimalné u domu ¢.p. 479 prokazatelné dojde k pi‘ekroceni
hlukovych limitii, a to minimalné pro okna smérem do ulice Zdoninska. Prokazuje to naSe certifikované méfeni
hluku a predloZeny akusticky posudek oznamovatele. Zde hodnoty:

oznamovatel st. stav méfeni SONUM posudek st. stav + retail + DEK
bod 5 den 61,9 dB 57,4 dB 60,9 dB (limit 68 dB)
bod 5 noc 57,6 dB 52,5dB 56,3 dB (limit 58 dB)
bod 6 den 66,8/71,6 dB 62,6 dB 67,1/71,8 dB  (limit 68 dB)
bod 6 noc 62,4/67,2 dB 57,7 dB 62,4/67,2dB  (limit 58 dB)

(tolerance hodnot viz elaboraty)

Co odporuje fyzikalnim zakonim a realité je skutecnost, Ze hluk v bodé 6 v noci je bez zaméru i
se zamérem stejny. To neni mozné (je to zplisobeno vadnymi vstupnimi parametry posouzeni, ze v noci do arealu
Ulici Zdoninska nyni nejezdi skoro nic, zamér do stejného mista ptivede velké mnozstvi vozidel a navysi znatelné
dopravu na I/38, ale hluk se snizi. Tyto domy protihlukova sténa neochrani, protoze by branila rozhledu do ktizovatky.

=> Akusticky posudek tedy nelze pfezkoumat a dovozuje vadné a nepravdivé zavéry. Po doplnéni a Upravé
vstupnich daja je nutné revidovat.

=> Dale je prokazano, ze zamér zvvsi minimalné u domu &.p. 479 hlukovou zaté€z nad povolené limity. To je
nepiipustné a v rozporu se vSemi zavéry piedloZzeného ozndmeni. Oznameni je tieba pfepracovat a navrhnout funkéni
opatieni.

Doprava:

Velmi se obavam vyrazného zhorSeni dnes jiz tak velmi Spatné dopravni obsluznosti lokality VSechlapsky vrch,
predevsim kvili velkému vytizeni silnice 1/38, které kazdym rokem vyznamné narlista. S postupnou vystavbou
dalsich obchvatti na silnici 1/38 také naroste jeji atraktivita jako logické spojky mezi dalnici D10 a D11.

V predkladaném materialu zcela chybi detailni analyza budouci dopravni zatéze, véetné scénaie plného provozu
vSech ptipravovanych komer¢nich projektti v izemi. Soucasné neni prokazan soulad navrzeného feseni s pozadavky
technickych norem pro navrhovani pozemnich komunikaci a kfizovatek. Ty stanovi nutnost zajisténi odpovidajicich
rozhledovych pomért, bezpec¢nych odstupti mezi jednotlivymi dopravnimi napojenimi a dostatecného prostoru pro
bezpecné tazeni vozidel pii vyjezdu z okruzni kiizovatky.

=> Dopravni feSeni souvisi s hlukovou a emisni zatézi, tedy to musi byt vyieseno jiz nyni v EIA.
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Podle § 10 zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, 1ze pfipojeni nemovitosti nebo ucelové
komunikace na pozemni komunikaci povolit pouze tehdy, pokud tim nedojde k ohroZeni bezpecnosti a plynulosti
silni¢niho provozu. Zamyslené umisténi dalsiho dopravniho napojeni v tésné blizkosti vyjezdu z okruzni ktizovatky
na kapacitn¢ zatizené komunikaci, uvadéné v predkladaném dopravnim feSeni, pfedstavuje potencialné konfliktni
dopravni feSeni (zpomalovani vozidel, komplikované fazeni do jizdnich pruhti, zvySené riziko dopravnich nehod,
bezpec¢nost chodct, cyklistti pti prechodu komunikace). V materialu neni feSeno, jak bude zajisténa bezpecnost
pohybu skolnich déti, chodci, cyklistii pfi prekonavani navrhovanych komunikaci pfi cesté¢ do mista svého bydliste
do centra mésta Nymburk. V navrhovaném feSeni je zrusena stezka pro pési a cyklisty smérem od ul. Zdoninska
do mésta Nymburk. Chodci a cyklist¢ budou prekonavat nékolik metrt dlouhy a velmi nebezpecny usek
vjezdu/vyjezdu do Retail Parku, a to pouze mistem pro piechazeni. Toto je nyni jedina bezpe¢na komunikace, kterou
vyuzivaji nejen obyvatelé VSechlapského vrchu, ale i dal$i obyvatelé ptilehlych obci.

Aredl nemd navrzeno funk¢ni a logické napojeni pro pési a cyklisty z centra Nymburka — stavajici chodnik je
prerusen a neni napojen do arealu v logické jizni casti. Toto je dle mého nazoru v rozporu s pozadavky vyhlasky
¢. 146/2024 Sb.

=> Je nutné upravit a vyfeSit napojeni aredlu a lokality VSechlapského vrchu pro pési a cyklisty. To tak, Ze bude
vyfesen bezpecny piechod pies vjezd/vyjezd z aredlu, a to pfechodem pro chodce.

Navrzené feSeni zasobovani levé Casti aredlu je dopravné nerealné, nevhodné a nebezpecné.

Pocita s tim, ze se kamiony otoci v jediném spolecném vjezdu/vyjezdu do aredlu (nemé ani parametry obratiste
pro nakladni auta a avratové obrati§té neni dle CSN 73 6110 pro nakladni auta piipustné) a budou do prostoru
zasobovani, ptes provoz osobnich vozidel, couvat skoro 100 m! Zasobovani supermarketi této velikosti a vybranych
obchodniki je velkymi navésy, nikoliv malymi nakladnimi auty, jak si to autor projektu idealizuje v situaci.

=> Redeni zasobovani je nutné upravit.

V souvislosti s predklaidanym zamérem odmitim c¢aste€né zaslepeni ul. Zdoninska, jakékoliv propojeni
nasi obytné lokality s Retail parkem a navrZené feSeni propojeni ulice Zdoninska s vjezdem do arealu. Napojeni
ulice je kratké a prostorové slozité ptimo na vjezd do navrhovaného arealu. Vozidla projizdé€jici timto uzlem budou
nucena intenzivné klickovat a budou mit $patné rozhledové podminky s ohledem na potiebné protihlukové stény.
Cast ulice bude nesystémové zaslepena. Prijjezd vétsich vozidel svozu odpadu nebo slozek I1ZS bude velmi
komplikovany, nebo dokonce nemozny.

=> Zplsob napojeni arealu je nutné ptepracovat tak, aby nebylo mozné k vjezdu ¢i vyjezdu fyzicky pouzivat
ulice mezi rodinnymi domy a bylo mozné realizovat protihlukovou sténu v plném rozsahu bez preruSeni. Ulici
Zdoninska je mozné z mého pohledu fesit jako slepou, ale vyhradné s obratistém pro vozidla odvozu odpadu a slozek
IZS (tak jak uklada CSN a legislativa).

Zameér uvazuje s vyuzitim stavajici komunikace ulice Zdoninska minimalné pro ¢ast vystavby jako s jedinou
pristupovou komunikaci na staveni$té. Ona jina ani neexistuje. Jedna se o obrovské objemy zemin a objem dopravy
(stovky vozidel), které neni mozné v této ulici mezi rodinnymi domy akceptovat, a to ani pro ¢ast vystavby. Stavajici
komunikace na to svym konstrukénim souvrstvim ani neni pfipravena, nema potfebnou unosnost a odolnost.
Problematicky je 1 hluk z vystavby, podrobné vyse.

=> Pozaduji do oznameni zapracovat (do hlukové studie) a navrhnout kompenzacni opatfeni. S ohledem na

stale se oslabujici postaveni tcastniki Fizeni v dalSim povolovacim procesu staveb je toto nutné resit jiz v
predstihu v ramci EIA.

Chybéjici nebo neuplné soucéasti oznameni, které jsou ale nezbytné:

Oznameni stile neobsahuje podrobnéjsi biologicky pruzkum a biologické hodnoceni. Jednd se o zamér
s vyskytem rostlin a zivo€ichtl, a v ramci systému ENDOP jsou zde zaznamenany i druhy chranéné. V elaboratu neni
vyhodnocen ani jeden z aspektt (jarni, podzimni), nejsou uvedena kompenzacni opatieni, a to i pies skutecnost, Ze
vliv na faunu a floru v tomto ptipad¢€ bude. VIiv zaméru tedy neni mozné fadn¢€ posoudit.

Podle oznameni byl proveden orientatni zoologicky prizkum lokality v ¢ervnu a srpnu 2025 a orientacni

botanicky prizkum v ¢ervnu 2025. Podrobnéjsi informace o rozsahu prizkumu chybi. S ohledem na prokazany
vyskyt zvlasté chranénych druhi bylo potieba provést fadné prizkumy.

Na zaklad¢ naseho dlouhodobéjsiho terénniho priizkumu na okraji pfedmétné plochy stavby a naSich zjisténi
Zije v predmétné plose zvlasté chranény siln€ ohroZeny druh Kiecka polniho (Cricetus cricetus). Osoba znala
problematiky identifikovala na okrajich feSeného tzemi nory, dalsi vnéjsi znaky a podafilo se v 1ét¢ 2026 najit i
jednoho usmrceného dospélého jedince (kocka, automobil nebo sekani travy). Dle mistnich obyvatel je zde toto zvife
vidano pravidelné nékolikrat rocné a ob¢as malé domu donesou koc¢ky. S ohledem na velikost a barevnost si ho lidé
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pletou s mor&etem. Dle provedené konzultace s Agenturou ochrany piirody a krajiny CR se jednd nepochybné
o kieCka a nalez byl zanesen do pfislusné evidence. Nory najde bez vétSich obtizi i laik a mame je podrobné
zmapované a archivované. Fotografie z mista pfiloZeny.

I dle mapy vyskytu z aplikace BioLog (https://storymaps.arcgis.com/) a evidence ISOP je pfedmétna lokalita
historicky i aktudlni biotop. Jak tedy mohli zpracovatelé elaboratu a dajného terénniho prizkumu tento druh
opomenout, je ndm zahadou.

Lunak ¢erveny (Milvus milvus), ktery je také zvlasté chranény silné ohrozeny druh, zde neni potvrzen pouze
z evidence, ale prokazatelné hnizdi v okoli okruzni k¥izovatky na silnici I/38 a denné zde lovi. Jeho typickou siluetu
a ktik je zde mozné identifikovat kazdy den. Aktualn€ se ovSem jiz blizi obdobi tahu.

Jelikoz se jedna o zvlasté chranéné druhy, je dle naseho nazoru nutné lokalitu dikladné prozkoumat a v piipadé
potvrzeni vyskytu ziskat pfislusny souhlas pro zvlasté chranény druh Zivoc¢icha a navrhnout adekvatni kompenzacni
opatteni.

=> 74dam o zpracovani fadného priizkumu a doplnéni ozndmeni.

Neni podrobné posouzena tzv. nulova varianta ve vztahu k jiz existujici nebo pfipravované penetraci jinymi
nakupnimi aredly a nebytovou zéstavbou.
=> Z4dam o doplnéni.

Hodnoceni zdravotnich rizik bylo vepsano nékolika odstavci do ozndmeni, samostatné podrobnéjsi
posouzeni stale chybi. Doplnéni nezpracovala akreditovana osoba specializovana na zdravotni rizika.

Doplnéni nelze hodnotit jako dostac¢ujici. V elaboratu je naptiklad tvrzeno, cituji: ,, Hluk v obdobi vystavby (cca
15 mesicii, prace vyhradné v denni dobé 7:00-21:00 hod.) neprekroci dle akusticke studie hygienicky limit 65 dB pro
Stavebni cinnost ani pri nejméné priznivé varianté soubéhu praci; pujde o docasné, prechodné obtézovani bez rizika
trvalych zdravotnich nasledkii. Stavebni prace vyznamnéji neovlivni zdravi obyvatelstva. V tomto obdobi bude
narusena pohoda obyvatel nejblizsi obytné zdastavby v ulici Zdoninska. “, ale nejsou zde zadné dikazy a opatieni
anebo studie hluku z vystavby. S ohledem na polohu a velikost stavby je dodrzeni hlukovych limiti z vystavby pro
takto blizkou obytnou zastavbu nemozné bez dodatecny opatieni, jako by byla napt. kontinualni vyssi protihlukova
sténa.

S ohledem na velikost zaméru, jim generovanou dopravu, hluk a emise a blizkost obytné zastavby, je toto
nezbytna soucést. Bez toho neni mozné fadné vyhodnotit vSechny dopady zaméru.

=> 74dam o doplnéni.

Oznameni stile neobsahuje svételné-technickou studii, ktera by hodnotila dopad nové vyznamné svételné
zatéze v lokalite a jeho omezeni —jedna se o tzv. svételny smog. Vetejné osvetleni bude regulovano, ale to neni hlavni
slozka emisi. Hlavni slozka jsou svitici vykladce, oznaceni prodejen a zasobovaci dvory. Na podzim a v zim¢ se jedna
0 6-8 hodin intenzivniho svitu v denni dobé.

Soucasné je problém i osvétleni zasobovaci strany domt otocené do volné krajiny a k obytné zastavbé. Zde
probihd bézny provoz bézné dvé hodiny pted oteviraci dobou a dvé hodiny po oteviraci dobé, tedy zna¢né¢ mimo
no¢ni klidovou dobu (22 — 6h). Tyto emise elaborat nijak nefesi a budou vyznamné ovliviiovat krajinu a okolni
obyvatele.

S ohledem na to, ze provoz Cerpaci stanice a rychlého obcerstveni bude v reZzimu 24/7 a tyto se nachazi uvnitt
aredlu, bude areal plné osvétlen v rezimu 24/7. Svételné znecisténi je typickym privodnim jevem rozsahlych
obchodnich zén, tedy i tento piipad. Uzemi pro zastavbu je na okraji obytné zony, jedna se o vyvysené misto a kolem
jsou pouze pole. Tedy jakakoliv nova svételna zat€z bude vyznamna, nova a z dalky viditelna. Takové osvétleni miize
také vyznamng narusit no¢ni krajinny raz a biologické rytmy organismi (véetné lidi) a predstavuje negativni zasah
do kvality zivota obyvatel.

=> 74dam o doplnéni.

Oznameni stale neobsahuje legitimni prilohy pro posouzeni dopadu na krajinny raz a kontextu k okolni
zastavbé. V daném piipade, jelikoz se jedna o pomérné vysokou osvétlenou stavbu na vyvyseniné ve svazitém
volném terénu, je to nezbytné, protoze bude vidét z velkych vzdalenosti (kilometry) a nékolika stran.

Do elaboratu byly sice doplnény vizualizace se zakresy Sir§iho okoli, ale ty nezohlediiuji konfiguraci terénu
a vySkové polohy jednolitych ¢asti uzemi. Z vizualizace je patrné, Ze je stavba udajné na roving, ale to hrubé
neodpovida skutecnosti. Vyskové prevyseni horni a dolni ¢asti feSeného uzemi je nyni cca 3 m a silnice 1/38
vyznamne¢ klesa k okruzni kiizovatce (o cca 5 m!).

Z dolozenych vyrazné nadhledovych vizualizaci také neni patrna vyskova vazba na stavajici zastavbu, protoze
nadhledova situace piirozené zkresluje vyskové vnimani staveb (d€la je niZsi a nejsou dobie patrné proporce).
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Z vizualizaci Ize nabyt dojmu, ze navrhované stavby jsou znatelné nizsi, jak stavajici zastavba, ale to neni mozné,
protoze podle fezti maji nové stavby vysku az 6,2 m (koty v nékterych doloZenych pohledech jsou necitelné, tedy
odhad), ale okolni domy jsou maximaln¢ dvoupodlazni s vyskou atiky/hfebene do 7 m.

Dale, s ohledem na polohu staveb (podélnou stranou ve sméru svahu s prevySenim 3-4 m) a konfiguraci
navrhovanych staveb (podlaha v roving), musi byt objekt SO.01 vyrazn€ vyvysen proti stavajicimu terénu (mnoho
metrl). Zapusténi neni mozné s ohledem na blizkost vjezdu na silnici 1/38, ktery je dany a vyskové se neméni.
S ohledem na vyse uvedené skutecnosti je i¢elové zamlcovano vyznamné vyskové prevyseni stavajici urovné terénu
navrhovanymi stavbami smérem k okruzni kfizovatce. Jedna se o nejvice exponované misto celého arealu smérem
od centra Nymburka.

Do elaboratu je tedy nutné doplnit dalkové pohledy/vizualizace a fezy s minimalné obrysy vySkové hladiny
stavajici a navrhované zastavby a skute¢nou konfiguraci terénu (stdvajici a navrhovany). Dale doplnit zékresy
do fotografii z dalkovych pohledt. Foceno a vizualizovano z trovné ¢loveka, tedy z vyskové hladiny, ktera bude
nasledné vnimana. Bez téchto ptiloh neni mozné dopad zaméru objektivné posoudit.

=> 74d4m o doplnéni, bez legitimnich p¥iloh neni mozné posoudit.

Dle mého nazoru je tedy nutné dopracovani a opraveni oznameni zaméru a jeho nasledné plné posouzeni
v procesu dle zakona ¢. 100/2001 Sb., tedy tzv. velkou EIA.

Predlozené oznameni bylo proti predchozimu podani ¢asteéné doplnéno, ale podstatné casti stale chybi. Jako
celek oznameni vykazuje niz$i kvalitu zpracovani, nizkou hodnotu posouzeni jednotlivych slozek zivotniho prostiedi
a je neuplné. Zpracovatelka je autorizovanou osobou, ktera by neméla zkreslovat vstupni tidaje a méla by zdmér
posuzovat objektivné ve vefejném zajmu a v zajmu ochrany Zivotniho prostfedi. Z oznameni to tak ale bohuzel stale
nevypada.

V Nymburce dne 21.9.2026
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